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នសររដីសនងេប 

ការសិកាននលសវាកមមអាផាត្មនិានបង្ហា ញឱ្យលឃើញថា មានអគារអាផាត្មនិរបមាណជា 
៣៧៤ ផ្ដលរមួមានទងំអាផាត្មនិ ផ្ដលមានការចាត្់ថាន ក ់(របមាណ ៤៨%) និងអាផាត្
មនិផ្ដលគាម នការចាត្ថ់ាន ក់ (របមាណ ៥២%)។ ចំនួនបនទបអ់ាផាត្មនិទងំអស់ ផ្ដលាន
ផគត្ផ់គងល់ៅលលើទីផារសពវនថ្ៃលនោះ គឺពុំមានទិនននយ័ចាស់ោស់ណាមយួលនាោះលទ ខណៈ
ផ្ដលការសិកាានបង្ហា ញឱ្យលឃើញថា មានបនទបអ់ាផាត្មនិ ផ្ដលមានការចាត្ថ់ាន ក ់
របមាណជា ៣៥០០ បនទប។់ លហើយ អាផាត្មនិផ្ដលមានទំហំមធយម មានបនទបរ់បផ្ហល
ជា ២០។ អាផាត្មនិតូ្ចៗ មានរបផ្ហលជា ២ បនទប ់ ខណៈផ្ដលអាផាត្មនិធំៗ មាន
របមាណជា ១១០ បនទប។់ ថ្វីត្បតិ្ផ្ត្ទីផារលកើនលឡើង អរាននបនទបទ់ំលនរលៅ កក់ណាត
លឆ្ន  ំ ២០១៤ លនោះ មានរត្ឹម ១៦% ប ុលណាណ ោះ។ លហើយលៅផ្កអាផាត្មនិភាគលរចើនមាន
គលរមាងនឹងសាងសងអ់ាផាត្មនិថ្មីៗ បផ្នថមលៅប ុនាម នឆ្ន ខំាងមុខលទៀត្។ 
 
នសររដីសនងេបពទីផីារឤផាតមិន 

ទីផារលសវាកមមអាផាត្មនិលៅកនុងរាជធានីភនលំពញ មានការលកើនលឡើងយ ងឆ្បរ់ហ័ស ាងំ
ពី បីឆ្ន មំុនមកលម លោះ លោយសារផ្ត្ ការហូរចូលជនចំណាករសុកពីបរលទសដស៏នធឹកសនាធ ប់ 
ផ្ដលមកលធវើការលៅកនុងរាជធានីមយួលនោះ។ ចំនួនដស៏នធឹកសនាធ បន់នជនចំណាករសុកទងំ
លនោះ លធវើឱ្យមានកំលណើ នចំល ោះត្រមូវការខពស់លលើការសាន ក់លៅករមតិ្ខពស់ និងរយៈលពលយូរ 
ដូចជា អាផាត្មនិ និងខុនដូ ជាលដើម។ លពលថ្មីៗ លនោះ ជនបរលទសរបមាណជា ៤៧.០០០ 
នាក ់ លៅ៥០.០០០ នាក ់ លោយបង្ហា ញថា ជនបរលទសរបផ្ហលជា ៦៨ ភាគរយ ផ្ដល
កំពុងលធវើការលៅកនុងរបលទសកមពុជា មានទីលំលៅកនុងទីរកុងភនលំពញ។ លហើយ លសវាកមមអា
ផាត្មនិ ានរសូបយកជនចំណាករសុកទងំលនោះជាលរចើន។ 
 

ឤផាតមិនដដលមានការចាត់ថ្នន រ់ 
លសវាកមមអាផាត្មនិ ផ្ដលមានការចាត្់ថាន ក់ គឺសំលៅលលើអាផាត្មនិោកជ់ួលពីករមតិ្ទប 
រហូត្ដល់លកខណៈលអរបណិត្ផ្ដលមានលសវាកមមបផ្នថមដូចជា ការលាសសមាអ ត្ ការលាក
អ តុ្ លសវាអត្ថិ្ជិន សនតសុិខ អុនីធលឺណត្ នងិ ការផតល់នូវភាពង្ហយរសួលលផេងៗ លទៀត្។ អា
ផាត្មនិផ្ដលមានចណំាត្ថ់ាន ក ់គាឺនផ្ចកជាអាផាត្មនិករមតិ្ A ករមតិ្ B នងិ ករមតិ្ C។ 
 
ដូចផ្ដលលៅ កក់ណាា លឆ្ន  ំ ២០១៤លនោះ ការផគត្ផ់គងល់សវាកមមអាផាត្មនិផ្ដលមានការ
ចាត្ថ់ាន ក់ មានលកើនលឡើងដល់ ១៨០ អគារ ផ្ដលមានរបមាណជា ៣.៥០០ បនទប។់ អរា
កំលណើ នននការផគត្ផ់គងល់នោះ លៅ កក់ណាា លទីមយួឆ្ន  ំ ២០១៤ គឺ ៣% លោយផ្ផអកលលើត្ួ
លលខឆ្ន  ំ ២០១៣ រហូត្ដល់ រត្ីមាសទីពីរ ននឆ្ន ២ំ០១៤។ លហើយរបមាណជា ៣% នន
គលរមាងលសវាកមមអាផាត្មនិផ្ដលមានការចាត្់ថាន ក ់ គឺសថិត្កនុងដំលណើ រការសាងសង់លៅ
លឡើយ លហើយ ២% លទៀត្ ានបញ្ចបក់ារសាងសង ់ ផ្ត្មនិោកប់លរមើលសវាកមមលៅលឡើយ 
លហើយនឹងរបមាណជា ៣% លទៀត្ គឺមនិមានរបត្ិបត្តិការទល់ផ្ត្លសាោះ។ ជាសលងខប មាន
ផ្ត្ ៩២% ននគលរមាងលសវាកមមអាផាត្មនិផ្ត្ប ុលណាណ ោះ ផ្ដលកំពុងបលរមើលសវាកមមលៅកនុងរត្ី
មាសទី២ ននឆ្ន ២ំ០១៤លនោះ។ 
 
ឤផាតមិនដដលគ្មា នការចាត់ថ្នន រ់ 
លសវាកមមអាផាត្មនិ ផ្ដលគាម នការចាត្់ថាន ក់ គឺសំលៅលលើ អាផាត្មនិោកជ់ួល ផ្ដលមាន
បនទបព់ី ៥ លៅ ១០០ ផ្ដលសថិត្លៅលរកាមសតងោ់រលសវាកមមអាផាត្មនិ។ អាផាត្មនិទងំ
លនោះ មានលកខណៈជារគួសារ និង ដំលណើ រការជាអាជីវកមមផ្បបរគួសារ លោយគាម នការលធវើទី
ផារ និងការរគប់រគងរត្ឹមរត្ូវ។ លភញៀវសាន កល់ៅកនុងអាផាត្មនិរបលភទលនោះ ភាគលរចើន ជាជន
បរលទសផ្ដលមានចំនូលទប និងលភញៀវសាន ក់លៅកនុងរសុកមយួចំនួនតូ្ច។ 

មារត្ោា នននឤផាត្មិន  (គិត្ជាចំនួនបនទប់)  

Occupancy 
Rate 
84% 

Vacancy Rate 
16% 

អរាបនទប់ទំ លនរ  និងអរាបនទប់មានលភញ ៀ វ   

បនទប់សទី ឌី លយ   -  ត្នមលជួលរបចាំផ្ខជាមធយម   

បនទប់ លឝងមួយ -  ត្នមលជួលរបចាំផ្ខជាមធយម   

$250  

$640  

$1,280  

Minimum Average Maximum

 $250  
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 $6,500  
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20%
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40%
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>$2,001 $1,001-$2000 $250-$500 $501-$1,000

បនទប់ លឝងពី រ -  ត្នមលជួលរបចាំផ្ខជាមធយម   

 $450  

 $1,020  

 $3,500  

Minimum Average Maximum

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%
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>71
units
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units

31-40
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21-30
units

11-20
units

2-10
units
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បចចុបបននលនោះ ការផគត្ផ់គងអ់ាផាត្មនិផ្ដលគាម នការចាត្ថ់ាន ក់លនោះ មានដល់លៅ ១៩៤ អគារអា
ផាត្មនិ។ លហើយបនទបភ់ាគលរចើនផ្ដលោកប់លរមើលសវាកមមកនុងទីផារ ពុំមានទិនននយ័
ចាស់ោស់លនាោះលទ។ 
 

វិធីាស្តសរក្ាវក្ាវ 

ការសទងម់ត្ិដទូ៏លំទូោយមយួលលើលសវាកមមអាផាត្មនិចំនួន ១៨០ លោយផាទ ល់ ានលធវើលៅ
រត្ីមាសទី២ ននឆ្ន ២ំ០១៤ លដើមបរីបមូល ពត័្ម៌ានលដើម ផ្ដល កព់ន័ធនឹង ពត័្ម៌ានលមអតិ្ពី
អគារ រសបនឹងចំនួន និងរបលភទននបនទបអ់ាផាត្មនិ បនទប់លៅទំលនរ ត្នមលជួល ទំហំ និង
ពត័្ម៌ានសំខាន់ៗដនទលទៀត្ ផ្ដលសថិត្កនុងវស័ិយលនោះ។ ការសទងម់ត្ិលនោះ ានលធវើលៅកនុង
ខណឌ សំខានដូ់ចជា រាពំីរមករា ចំការមន លរជាយចង្ហវ រ ដូនលពញ ឫសេផី្កវ និងទួលលគាក។ 
 
លទធផលននការសរិា 
ការសិកាានរកលឃើញថា ទីផារអាផាត្មនិមានការលកើនលឡើងយ ងរហ័ស ាងំពីបីឆ្ន មំុន
មកលមល ោះ លោយសារផ្ត្ ការសាងសង់អាផាត្មនិជាលរចើន លកើត្មានលឡើងលៅលពលថ្មីៗ លនោះ។ 
ាមការសទងម់ត្ិ អាផាត្មនិផ្ដលមានការចាត្់ថាន ក់ដល៏អ របមាណជា ៤៧% ានសាងសង់
លឡើងកនុងរយៈលពល ត្ិចជាង ៣ឆ្ន ។ំ កំលណើ នដល៏លឿនលនោះ ជាសកមមភាពដគ៏ួរឱ្យកត្់សមាគ ល់
មយួននការផគត្ផ់គង់អាផាត្មនិចំល ោះទីផារត្រមូវការ លហើយសាថ នភាពលនោះានលកើត្លឡើង
បនាទ បព់ីវបិត្តិហិរញ្ញ វត្ថុសកលលោក ផ្ដលអាចនិយយានថា លអលៅឆ្ន ២ំ០១០ លៅលពល
ផ្ដលលសដាកិចចទងំមូលចាប់លផាើមលោត្លឡើងវញិ។ 
 
ការផគត្ផ់គងប់នទបអ់ាផាត្មនិទងំអស់ (ទងំអាផាត្មនិផ្ដលមាន និងគាម នការចាត្ថ់ាន ក)់ ាន
លកើនលឡើងដល់ ៣៧៤ រគឹោះសាថ នអាផាត្មនិ នាលពលបចចុបបននលនោះ។ ការផគត្ផ់គងរ់គឹោះសាថ នអា
ផាត្មនិផ្ដលមានការចាត្់ថាន ក់មានវត្តមានកនុងទីផាររបមាណជា ១៨០ អាផាត្មនិ ផ្ដល
មាន ៣.៥០០ បនទប។់ របលភទននបនទបអ់ាផាត្មនិផ្ដលមានការចាត្់ថាន កភ់ាគលរចើន ជា 
បនទបផ់្ដលមានបនទប់លគងពីរ ផ្ដលមានលលើសពី ៥០% លហើយ បនទបផ់្ដលមានបនទប់លគង
មយួ មានរបមាណជា ៣៧ ភាគរយ។ ការសាន កល់ៅកនុងបនទបរ់បលភទលនោះ លៅផ្ត្មានត្រមូវ
ការខពស់សរមាបអ់នកជួល ជាមយួត្នមល និងទំហំសមរមយ។ 
 
មាក្តដាា នននឤផាតមិន 
មារត្ោា នជាមធយមននអាផាត្មនិ គឺមានបនទបច់ំនួន ២០។ អាផាត្មនិភាគលរចើនមានចំនួន
បនទបជ់ាមធយមលសមើ និងលលើសពី ២០ បនទបត់្ិចត្ួច។ អាផាត្មនិផ្ដលមានចំនួនបនទបប់ ុណណឹ ង 
មានរបមាណ ៧២% ននអាផាត្មនិសរុប។ ចំល ោះអាផាត្មនិផ្ដលមាន បនទប ់២ លៅ ១០ 
គឺមានផ្ត្ ៣៧% ប ុលណាណ ោះ ខណៈផ្ដលអាផាត្មនិផ្ដលមានចាបព់ី ១១ លៅ ២០ បនទប ់
មានរបមាណជា ៣៥%។ អាផាត្មនិផ្ដមានចំនួនបនទបច់ាបព់ី ២១ លៅ ៣០ មានរបមាណ
ជា ១៦%។ លៅសល់លរៅពីលនោះ គឺអាផាត្មនិផ្ដលមានទំហំធំ ផ្ដលធមមាមានបនទប់លលើស
ពី ៣០បនទប។់ 
 
អ្ក្ាបនទប់នៅទំននរ និងអ្ក្ាបនទប់មាននភញៀវ 
អរាបនទបម់ានលភញៀវចំល ោះអាផាត្មនិកនុងរាជធានីភនលំពញលៅផ្ត្ខពស់។ ការសិកាានរក
លឃើញថា បនទបអ់ាផាត្មនិរបមាណជា ៨៤% គឺានទទួលការសាន កល់ៅលៅ កក់ណាត លទី
១ ននឆ្ន ២ំ០១៤ ខណៈផ្ដលអរាបនទបល់ៅទំលនរ មានរបផ្ហលជា ១៦ ភាគរយ។ មានផ្ត្
អាផាត្មនិត្ិចត្ួចប ុលណាណ ោះ ផ្ដលមានការសាន កល់ៅលពញ លៅលពលផ្ដលអាផាត្មនិមយួ
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0

50

100

150

200

250

300

350

Studio One Bedroom Two Bedroom Three Bedroom

Mininum Average Maximum

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Penthouse Studio Three
Bedroom

One Bedroom Two Bedroom

ភាគរយននរបលភទបនទប់ឤផាត្មិន  



VTRUST Journal of Real Estate|  វ  ុល១   លលខទី៣ |  រាយការណ៍ទីផា រឤផាត្មិន  កនុ ងទី រ កុ ងភនំ ល ពញ ២០១៤ |  ទំព័ រ  4  

ចំនួនលទៀត្ កល៏ៅមានបនទប់លៅទំលនរលរចើនផងផ្ដរ លោយមានដល់លៅ ៤០ បនទបផ់្ដលរត្ូវ
ោកល់ភញៀវ។ ចំនួនអរាបនទប់លៅទំលនរជាមធយមសរមាបទ់ីផារអាផាត្មនិ គឺ ៥ បនទប។់ 
 
តនមៃជួល  

ការសទងម់ត្ិានបង្ហា ញឱ្យលឃើញថា ត្នមលជួលរបចាផំ្ខជាមធយមននលសវាកមមអាផាត្មនិ មាន
ភាពខុសគាន  លោយអារស័យលលើរបលភទននបនទប។់ ចំល ោះបនទបស់ទីឌីលយ ត្នមលរបចាផំ្ខជា
មធយម គឺ ៦៤០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ ត្នមលជួលរបចាផំ្ខអបបបរមា គឺ ២៥០ ដុោល រ
សហរដាអាលមរកិ រសបលពលនឹងត្នមលជួលអត្ិបរមា គឺ ១.២៨០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ 
 
ត្នមលជួលរបចាផំ្ខជាមធយមននបនទបផ់្ដលមានបនទប់លគងមយួ គឺ ៧២០ ដុោល រសហរដាអាលមរ ិ
ក។ ត្នមលជួលរបចាផំ្ខអបបបរមា ចាបល់ផាើមលៅត្នមល ២៥០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ ទនទឹងនឹង
ត្នមលជួលអត្ិបរមា បញ្ចប់រត្ឹម ៦.៥០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ កនុងមយួផ្ខ។ ត្នមលជួល
ចលនាល ោះពី ២៥០ លៅ ៥០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ មាន ៤១ ភាគរយ ខណៈផ្ដល ត្នមល
ជួលចលនាល ោះពី ៥០១ លៅដល់ ១.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ កនុងមយួផ្ខ មាន ៥១ ភាគ
រយននលំោប់នថ្ល។ ត្នមលជួលផ្ដលលលើសពី ១.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ មានរត្ឹមផ្ត្ 
១០ ភាគរយប ុលណាណ ោះ។ 
 
លទោះបីជាមានការផគត្ផ់គង់ជាលរចើនននបនទបអ់ាផាត្មនិ ផ្ដលមានបនទបល់គងពីរកល៏ោយ កត៏្នមល
ជួលរបចាផំ្ខមធយមននបនទបទ់ងំលនោះ មនិត្ិចជាងត្នមលជួលននបនទប ់ ផ្ដលមានបនទបល់គងមួ
យ។ ត្នមលជាមធយមសរមាបក់ារជួលរបចាផំ្ខ ានកំណត្រ់ត្ឹម ១.០២០ ដុោល រសហរដាអាលម
រកិ។ ត្នមលជួលរបចាផំ្ខអបបបរមា គឺ ៤៥០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ រសបលពលនឹង ត្នមលជួល
អត្ិបរមា គឺ ៣.៥០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ ចំល ោះត្នមលជួលរបចាផំ្ខអត្ិបរមាននបនទប់
ផ្ដលមានបនទប់លគងពីរ ផ្ដលសថិត្លរកាមត្នមលជួលសរមាបប់នទប ់ ផ្ដលមានបនទបល់គងមយួ
យ ងជាក់ោក់លនាោះ រត្ូវានកំណត្ល់ោយលកខណៈពិលសសមយួចំនួន ដូចជា ករមតិ្នន
ភាពលអរបណិត្ ការតុ្បផ្ត្ង ការបំលពញបផ្នថម ឬភាពង្ហយរសួលនានា។ លំោប់នថ្លភាគ
លរចើនសរមាប់ការជួលរបចាលំៅបនទបផ់្ដលមានបនទប់លគងពីរ គឺចាបព់ី ៤៥០ លៅដល់ 
១.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ ចំល ោះ លំោប់នថ្លពី ៤៥០ លៅដល់ ៦០០ ដុោល រសហ
រដាអាលមរកិ មានរបមាណជា ២៨% នន លំោប់នថ្លសរុប ខណៈផ្ដលលំោប់នថ្លពី ៦០០ លៅ
ដល់ ១.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ មាន ៣០%។ 
 
បនទបអ់ាផាត្មនិផ្ដលមានបនទប់លគងបី មានលំោបន់ថ្លចាបព់ី ៦០០ លៅ ៣.៥០០ ដុោល រ
សហរដាអាលមរកិ។ វាជាលរឿងមនិធមមាប ុនាម នលទ ជាមយួនឹងត្នមលដខ៏ពស់ដល់លៅ ៧.០០០ 
ដុោល រសហរដាអាលមរកិ លទោះបីជាអាផាត្មនិដល៏អរបណិត្មយួចំនួនពិត្ជាានោក់លំោប់
នថ្លលនោះរចួលៅលហើយ។ ប ុផ្នត ត្នមលជួលរបចាផំ្ខជាមធយមននបនទបផ់្ដលមានបនទប់លគងបី គឺ 
១.៥២០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ 
 
បនទបអ់ាផាត្មនិលៅលលើដំបូល កំពុងមានវត្តមានខលោះផ្ដរកនុងទីផារលនោះ ផ្ដលមានរត្ឹមផ្ត្ 
មយួ ភាគរយប ុលណាណ ោះ ននបនទប់សរុបរគប់របលភទ។ ត្នមលជួលរបចាផំ្ខជាមធយម គឺរបមាណ
ជា ២.៧០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ ត្នមលជួលអបបបរមា ចាប់លផាើមពីត្នមល ១.០០០ ដុោល រ
សហរដាអាលមរកិ ខណៈផ្ដល ត្នមលជួលអត្ិបរមា បញ្ចបរ់ត្ឹម ៧.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរ ិ
ក កនុងមយួផ្ខ។ លំោបន់ថ្លធមមាចាបព់ី ១.០០០ លៅដល់ ២.៥០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ 
មានរបផ្ហលជា ៦៤% ននលំោបន់ថ្លសរុប។ លំោបន់ថ្លពីលរចើនជាង ២.៥០០ ដល់ 
៣.៥០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ មាន ៨% រសបនឹងលំោបន់ថ្លចាបព់ី លរចើនជាង ៣.៥០០ 
លៅដល់ ៥.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ មាន ១៦%។ ផ្ត្ ១២% ប ុលណាណ ោះ ជាលំោប់នថ្ល
ផ្ដលលលើសពី ៥.០០០ ដុោល រសហរដាអាលមរកិ។ 

កនរមលជើងសាននការផ្ណនាលំភញៀវ (កចិចសនោលលើសព៦ីផ្ខ) 
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រយៈលពលននកិចចសនោជួល   
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អរាជួលគិត្ាមជនជាត្ិ  

លសវាកមមបផ្នធមផ្ដលផាល់ឲ្យអនកជួល  

ទីធាល ចត្យនយនត  (គិត្ជាចំនួនយនយនត )  
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ទំហនំនបនទប់ឤផាតមិន  
ចំលណាមរបលភទបនទបអ់ាផាត្មនិ បនទបស់ទីឌីលយមានទំហំតូ្ចជាងលគ។ ទំហំបនទបស់ទីឌីលយ
អបបបរមា មានរបមាណជា ៥០ ផ្ម រត្កាលរ   ខណៈផ្ដលទំហំអត្ិបរមា មាន ១១០ ផ្ម រត្កា
លរ  ។ ឯទំហំជាមធយម គឺរបមាណជា ៧៧ ផ្ម រត្កាលរ  ។ 
 
បនទបអ់ាផាត្មនិផ្ដលមានបនទប់លគងមយួ មានទំហំជាមធយម របមាណជា ៧០ ផ្ម រត្កាលរ  ។ 
ទំហំតូ្ចជាងលគ របមាណជា ៥០ ផ្ម រត្កាលរ   ខណៈផ្ដលទំហំធំបំផុត្ មាន ២២០ ផ្ម រត្កា
លរ  ។ 
 
ចំល ោះបនទបផ់្ដលមានបនទបល់គងពីរវញិ ទំហំជាមធយម គឺ ៩២ ផ្ម រត្កាលរ  ។ ទំហំអបបបរមា 
ចាបព់ី ៥០ផ្ម រត្ ប ុផ្នតទំហំអត្ិបរមា មានទំហំដល់លៅ ៣៤០ ផ្ម រត្កាលរ  ។ 
 
បនទបផ់្ដលមានបនទប់លគងបី លទើបនឹងលកើត្មានលឡើងទនទឹងនឹងបនទបល់លើដំបូលផ្ដរ។ ទំហំជា
មធយមរបស់បនទប់ទងំលនាោះ គឺ ១៦០ ផ្ម រត្កាលរ  ។ ទំហំអបបបរមាននបនទប់ផ្ដលមានបនទប់
លគងបី គឺ ១០០ ផ្ម រត្កាលរ   ខណៈផ្ដលទំហំអត្ិបរមា មានរបមាណ ២៣០ ផ្ម រត្កាលរ  ។ 
 

រនក្មនជើងាននការដណននំភញៀវ(រិរចសនានលើសពី៦ដខ) 
អាផាត្មនិភាគលរចើន ផ្ដលកំពុងរបត្ិបត្តិការលៅរាជធានីភនលំពញ គឺរគបរ់គងជាលកខណៈ
រគួសារ និងពុំមានការលធវើទីផារ និងការរគប់រគងរត្ឹមរត្ូវលនាោះលទ។ បនទបអ់ាផាត្មនិមាន
លភញៀវសាន ក់លៅ គឺពឹងផ្ផអកយ ងលពញទំហឹងលលើភាន ក់ង្ហរឈមួញកណាត ល។ ដូលចនោះលហើយ វបប
ធមន៌នការផាល់កនរមលជើងសាចំល ោះការផ្ណនាលំភញៀវ កាល យជាលរឿងសាមញ្ញ  មនិផ្មនផ្ត្លៅកនុង
ទីផារអាផាត្មនិលនាោះលទ គឺកនុងទីផារអចលនរទពយទងំមូលផ្ត្មតង។ 
 
លពលផ្ដលការផ្ណនាលំភញៀវលកើត្មានលឡើង កនរមលជើងសាជាមធយមផ្ដលរត្ូវផាល់ជូនលនាោះ គឺ 
៧៥% (ននចំនួនទូទត្ស់រុបកនុងផ្ខទីមយួ) សរមាបក់ិចចសនោជួលផ្ដលមានរយៈលពល
លលើសពី ៦ផ្ខ។ កនរមលជើងសាត្ិចបំផុត្ ផ្ដលរត្ូវផាល់ជូនជាសគុណចំល ោះការផ្ណនាលំភញៀរ 
គឺ ២៥% ខណៈផ្ដលកនរមលជើងសាលរចើនបំផុត្ គឺ ១០០ ភាគរយ។ 
 
រយៈនពលននរិរចសនាជួល  

លោយសារមានជលរមើសជាលរចើនសរមាបអ់ត្ិថ្ិជន ថ្ិរលវោននកិចចសនោជួលចាប់លផាើមត្ិច
លៅៗ ាងំពីប ុនាម នឆ្ន កំនលងលៅ។ ការកំណត្់លភញៀវចូលថ្មីៗ ភាគលរចើន គឺ អាផាត្មនិផ្ដល
មានលកខណៈលអរបណិត្ផ្ដលានផាល់នូវឧបករណ៍ទំលនើបៗ និងផាសុខភាព លោយលឆ្ព ោះ
លៅរកនិនាន ការថ្មីននការកាត្ប់នថយរយៈលពលននកិចចសនោជួលជាមយួអត្ិថ្ិជន លដើមបផី្សវង
រកនូវលសវាកមមសាន កល់ៅដក៏ាន់ផ្ត្ជាទីលពញចិត្ត។ 
 
ាមរយៈការសទងម់ត្ិលនោះ អត្ិថ្ិជន របមាណជា ៦៣% ានលធវើកិចចសនោជួលរត្ឹមកនលោះ
ឆ្ន ។ំ របផ្ហលជា ៣០% ានលធវើកិចចសនោជួលរយៈលពលមយួឆ្ន ។ំ វាហាកដូ់ចជាមនិសូវ
មានលទ សរមាបរ់យៈលពលជួលរត្ឹម ៣ផ្ខ ឬខលីជាងលនោះ។ 
 
អ្ក្ាបនទប់មាននភញៀវ ាមសញ្ញា តិរបសអ់្តថិិជន  

អត្ិថ្ិជនភាគលរចើន ជាជនចំណាករសុកពីបរលទស។ អត្ិថ្ិជនមកពីរបលទសលៅទវីបអាសីុ 
មាន ៥០% ននទីផារបចចុបបនន រឯីលភញៀវផ្ដលមកពីរបលទសលោកខាងលិច មានរបមាណជា 
៤៧% លៅកនុងចំផ្ណកទីផារសរុប។ អត្ិថ្ិជនកនុងរសុក មានរត្ឹមផ្ត្ ២% លហើយ វាហាក់

No plan for 
new 

apartment 
projects 

47% 

With plan 
for new 

apartment 
projects, 

53% 

គលរមាងបលងកើនអគារអាផាត្មិន  

រ លបៀបរគប់ រគអគារអាផាត្មិន  
Managed by 

agencies 

8% 

Self-managed 
92% 

ការរពំឹងថានឹងត្លមលើង នថ្លឈនួលអាផាត្មិន  

Unlikely, 

80% 

Likely, 

20% 

19% 

33% 

55% 

11-35 units 6-10 units 1-5 units

ចំនួន ននរបលភទបនទប់ លគង១ របស់អាផាត្មិន  

ចំនួន ននរបលភទបនទប់ លគង២ របស់អាផាត្មិន  

5% 

21% 

73% 

21-50 units 11-20 units 1-10 units

ចំនួន ននរបលភទបនទប់ លគង៣ របស់អាផាត្មិន  

1-10 units 
92% 

11-20 units 
8% 
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ដូចសូវមានលភញៀវមកពីរបលទសលៅទវីបអាហ្វហវិក ផ្ដលមានរត្ឹម ១% ប ុលណាណ ោះកនុងទីផារអាផាត្មនិ។ 
 
នសវរមាដនទនទៀត 
ចំល ោះលសវាកមមអាផាត្មនិ លសវាកមមលផេងៗ រត្ូវានផាល់ជូនដល់លភញៀវ សរមាបភ់ាពង្ហយរសួល និងការជួយ សរមាលទុកធុរៈនានារបស់ពួកលគ។ លសវា
កមមទងំលនាោះ មានដូចជា ការលាកអ ុត្ ការលាសសមាអ ត្ សនតិសុខ អុីនធឺលណត្ និងលសវាអត្ិថ្ិជនលផេងលទៀត្។ ប ុផ្នា មនិផ្មនរគបអ់ាផាត្មនិទងំអស់
ានផតល់នូវលសវាកមមទងំលនោះលនាោះលទ។ កនុងទីផារបចចុបបនន ៩០% ននអាផាត្មនិសរុប ានផាល់លសវាសនតិសុខ និងអុីនធឺលណត្ លោយឥត្គិត្នថ្ល បផ្នថម
លលើការសាន កល់ៅ។ 
 
អាផាត្មនិរបផ្ហលជា ៨៤% ានផាល់នូវលសវាអត្ិថ្ិជន (ផ្ផនករដាាល និងផ្ផនកទទួលលភញៀវ)។ លហើយរបមាណជា ៨០% ផាល់លសវាលាសសមាអ ត្លោយ
ឥត្គិត្នថ្ល ខណៈផ្ដលអាផាត្មនិរបមាណជា ៣៧% ផាល់លសវាលាកអ ុត្លោយគិត្នថ្លលសវា។ 
 
ទីធាៃ រតោនយនរ 
អាផាត្មនិភាគលរចើន របមាណជា ៦០% មានទីធាល ចត្យនយនតផ្ដលអាចោកា់នរបផ្ហលជា ១០ យនយនតផាទ ល់ខលួន។ ៣០% លទៀត្ មានទីធាល ចត្
យនយនតផ្ដលអាចោក់យនយនតផាទ ល់ខលួនានរបមាណជា ១១ លៅ ២០លរគឿង។ ៥% លផេងលទៀត្ អាចោក់រថ្យនតផាទ ល់ខលួនាន របផ្ហលជា ២០ 
លៅ ៣០ លរគឿង លហើយមានផ្ត្ ៤% ប ុលណាណ ោះផ្ដលអាចផទុករថ្យនតលលើសពី ៣០លរគឿង។   
 
ឤយកុាលននឣគ្មរឤផាតមិន 
អគារអាផាត្មនិភាគចលរចើនរត្ូវានសាងសងន់ាលពលថ្មីៗ លនោះ។ អគារអាផាត្មនិរបមាណជា ៤៧% រត្ូវានសាងសងត់្ិចជាង ៣ឆ្ន ។ំ អគារ
របមាណជា ៣៤% ចាស់ជាង ៤ឆ្ន  ំនិង មានអាយុដល់លៅ ៨ឆ្ន  ំខណៈផ្ដលលៅសល់ពីលនោះ ានសាងសងល់ឡើងជាលរចើនទសវត្េរម៍កលហើយ។ 
 
ការរពំឹងទុរននតនមៃជលួ  

លោយសារផ្ត្អរាអត្ិផរណាលកើនលឡើង លរៀងរាល់ឆ្ន  ំ និងការចំណាយលលើការរគប់រគង និងរបត្ិបត្តិការលកើនលឡើង អនកផាល់លសវាកមមអាផាត្មនិមយួ
ចំនួនតូ្ច (២០%) ានរពំឹងទុកថានឹងមានការលកើនលឡើងនូវត្នមលជួល ថ្វីលបើភាគរយននការបលងកើនត្នមលមនិរត្ូវានបង្ហា ញលឡើយ។ 
 
វិធីាស្តសរក្ឝប់ក្ឝង 
អាផាត្មនិភាគលរចើន (៩២%) ានរគបរ់គងលោយមាច ស់អចលនរទពយខលួនឯង ផ្ដលអាចជា អាជីវកមមជាលកខណៈរគួសារ និងរកុមហ ុនអភវិឌឍអចលន
រទពយធំៗ ផងផ្ដរ។ ខណៈផ្ដល អាផាត្មនិរបមាណជា ៨% រគបរ់គងលោយរកុមហ ុនរគប់រគងអចលនរទពយ។ 
 

នសររដីសននិដាា ន 

ទីផារអាផាត្មនិ គឺជាអនកកាន់ចងកូត្ដសំ៏ខានន់នវស័ិយអចលនរទពយ លោយជំរុញឱ្យមានអនុវស័ិយផ្ដល កព់ន័ធជាលរចើន ដូចជាផ្ផនកសំណង់ ការ
រគបរ់គងអចលនរទពយ និងឈមួញកណាា ល។ លោយគិត្ពីសមាហរណកមមលសដាកិចចអាសា នផ្ដលជិត្មកដល់ លពលផ្ដលលមើលលឃើញនូវលំហូរននជនចំ
ណាករសុកពីបរលទសកាន់ផ្ត្ខាល ងំ អនកផគត្ផ់គងល់សវាអាផាត្មនិរបមាណជា ៥៣% កំពុងលធវើផ្ផនកាសរមាបគ់លរមាងអាផាត្មនិថ្មីៗ ថ្វីលបើចំនួនគលរមាង 
មនិទនរ់ត្ូវានបង្ហា ញលៅលឡើយ។ រឯីអនកផគត្ផ់គង់លរៅពីលនោះ ពុំទនម់ានផ្ផនការណាមយួសរមាបគ់លរមាងអាផាត្មនិថ្មីលនាោះលទ។ 

អ្ំពីក្រុមហ ុន វីក្ាស ក្គុប 
លោយមនិរាបប់ញ្ចូ លនូវរកុមហ ុនកូនសមពន័ធដនទលទៀត្ រកុមហ ុន វរីាស មានរកុមហ ុនផ្ដល កព់ន័ធនឹងវស័ិយអចលនរទពយ ៣ ផ្ដលមានលសវាកមមលផេងៗ គាន ។ រកុមហ ុន វ ី
រាស របផឹធី ផ្ដលមានឯកលទសខាងរគបរ់គងអចលនរទពយ ានផាល់ជូននូវលសវាកមមបនទបក់ារយិល័យ និងអាផាត្មនិ ករមតិ្ “B”។ រកុមហ ុន វរីាស អារពឹសល ផ្ដល

មានឯកលទសខាងវាយត្នមល (អចលនរទពយ និងអាជីវកមម)។ រកុមហ ុន វរីាស អារពឹសល គឺជារកុមហ ុនទីមយួផ្ដលមានសិទធផាល់ការវាយត្នមលសរមាបល់គាលបំណងទិញ IPO
។ រកុមហ ុន Century 21 VTRUST ជារកុមហ ុនអចលនរទពយផ្ដលានទិញសិទធអាជីវកមមពីបរលទស ផ្ដលមានឯកលទសខាងឈមួញកណាា ល ណិជជកមម និងលំលៅោា ន។ 

នសររដីក្បកាសទុរាមុន  
រកុមហ ុន វរីាស សូមជរមាបជាដំណឹងថា ពត័្ម៌ាន លោយរមួមាន ត្លួលខ សថិតិ្ និងមតិ្លយបល់នានា គឺជាការបលញ្ចញលយបល់របស់អនកអត្ថបទលចញផាយមយួលនោះ 
លហើយពំុមានឆលុោះបញ្ច ំងចំល ោះលគាលគំនិត្របស់រកុមហ ុន វរីាសលទ។ លោយលហតុ្លនោះលហើយ រកុមហ ុន វរីាស មនិានធានារា បរ់ង ឬទទលួខុសរតូ្វលលើកំហុសឆគងណា

មយួ ផ្ដលបណាត លមកពីពត័្ម៌ានផ្ដលមានលៅកនុងរាយការណ៍លនោះលទ។ 
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